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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI
TITOLO 1 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

Art. 1 - Finalita delle norme
Le presenti norme di attuazione, integrate daNeleagrafiche del piano, pos-
seggono efficacia obbligatoria anche agli effedi'dpplicazione delle misure
di salvaguardia di cui alla legge 3 novembre 1952902 e successive modifi-
che.

Art. 2 - Ambito di applicazione della normativa diP.R.G.
Ai sensi della legge urbanistica 17 agosto 1942501e della legge regionale
28.12.1978 n. 71 e successive modificazioni o natagni, la disciplina stabi-
lita dal P.R.G. (tavole grafiche e norme di attoae) si applica su tutto il terri-
torio comunale.
Nelle zone in cui &€ consentita attivita edilizia,prescrizioni inerenti alla zona
interessata dal progetto devono essere ossereatelfa stesura dei Piani Par-
ticolareggiati di esecuzione, sia nei Piani di izathzione, sia nel progetto del-
le opere soggette a concessione edilizia.

2.1. - Deroghe
Sono consentite deroghe alle presenti Norme pécieell impianti pubblici o di

interesse pubblico nel caso in cui cio sia ricluiekt inderogabili esigenze di or-
dine tecnico e funzionale, sempre con l'osservdefia procedure previste dalle
vigenti disposizioni di legge.

2.2. - Cambiamenti alle destinazioni d'uso
Qualunque cambiamento alla destinazione d'usouddii & dei fabbricati rispet-
to alle tavole grafiche dell'azzonamento e alles@né Norme e subordinato al-
l'autorizzazione della variante al P.R.G., neletgpdelle vigenti leggi. Le opere
di urbanizzazione secondaria di cui all'art. 44adkdgge n. 865 del 22.10.1971
sono permanentemente assoggettate al rispettondelo di destinazione inizia-
le.

Art. 3 - Cateqorie di intervento edilizio




Salvo diversa prescrizione nelle presenti Normatiwita edilizie consentite
sono:
3.1. - Ordinaria manutenzione
Per opere di ordinaria manutenzione si intendorapkye di riparazione, rinno-
vamento, sostituzione delle finiture degli edi#¢o quelle necessarie ad integra-
re e/o mantenere in efficienza gli impianti tecrgido esistenti.

3.2. -_Straordinaria manutenzione
Per opere di manutenzione straordinaria si inteaderopere e/o le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti antiétgali degli edifici, nonché
per realizzare ed integrare i servizi igienico-&amie/o tecnologici, sempre che
non alterino i volumi e le superfici delle singalaita immobiliari e non com-
portino modifiche delle destinazioni d'uso.

3.3. - Restauro e risanamento conservativo
Gli interventi di restauro e risanamento conseveationo quelli volti a conser-
vare l'organismo edilizio e ad assicurarne la fonaiita mediante un insieme si-
stematico di opere che, nel rispetto degli elemtgoiogici, formali e strutturali
dell'organismo stesso, ne consentano destinaziagsw don essi compatibili. Ta-

li interventi comprendono il consolidamento, ilrgtino e il rinnovo degli ele-
menti costitutivi dell'edificio, I'inserimento deglementi accessori e degli im-
pianti richiesti dalle esigenze dell'uso, I'elindieme degli elementi estranei al-
l'organismo edilizio.

3.4. - Ristrutturazione edilizia
Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonoejli volti a trasformare gli orga-
nismi edilizi mediante un insieme coordinato di i@@nalizzate alla realizza-

zione di un organismo edilizio nel quale risultimdizzati in parte gli elementi
esistenti, siano essi strutturali o no. Tali ing consistono, congiuntamente o
disgiuntamente, nel ripristino e/o nella sostitneai parte degli elementi costi-
tutivi dell'edificio, nella eliminazione, nella midida e nell'inserimento di nuovi
elementi ed impianti.

3.5. - Ampliamento
Per ampliamento si intende un complesso di lawenta come risultato l'incre-

mento della superficie e/o del volume di un faldhocesistente.



3.6. - Sopraelevazione
Per sopraelevazione s'intende un ampliamento dedi@uzione in senso vertica-

le.

3.7. - Demolizione e ricostruzione
Per demolizione e ricostruzione si intende l'opersz congiunta, autorizzata
con unica concessione, della demolizione di un@dié della contestuale edifi-
cazione di un nuovo edificio al posto di quello adito, nel rispetto dell'art. 7
del D.I. 2.4.1968 n. 1444.

3.8. - Nuova costruzione
Per nuova costruzione si intende un'opera interemamova, realizzata in area
libera anche se risultante da precedente demoézion

Art. 4 - Norme patrticolari per opere di_ordinaria_e_straordinaria_manutenzione,
restauro conservativo e ristrutturazione edilizia.
Le opere di manutenzione ordinaria e straordiraudarestauro conservativo e
ristrutturazione edilizia sono di norma sempre assibili, salvo diversa indi-
cazione nelle norme specifiche di zona.
Ai fini della valutazione degli immobili, in sede elventuale esproprio, non si
terra conto delle spese sostenute per le operstditturazione edilizia esegui-
te dopo l'adozione del P.R.G., qualora gli immobiéno localizzati in aree
soggette ad esproprio.

Art. 5 - Sistemazione a verde delle aree libere
| progetti presentati ai fini dell'ottenimento @eloncessione edilizia devono
in ogni caso comprendere la sistemazione delle ldvee di pertinenza degli
edifici, con specificazione delle caratteristicletlel essenze arboree, presenti e
di progetto. L'avvenuta realizzazione della sistaoree suddetta deve essere
certificata dall'Ufficio Tecnico Comunale in sederithscio del certificato di

conformita.



Art. 6 -

Art. 7 -

Art. 8 -

TITOLO 2 - NORME PROCEDURALI

Modalita di attuazione del P.R.G.

Ai sensi delle vigenti Leggi Nazionali e RegiondliP.R.G. viene attuato nel
rispetto delle prescrizioni di zona, allineamentriecoli indicati nelle tavole
grafiche di piano e/o nelle presenti norme, attrswe

1) piani esecutivi di iniziativa pubblica o privata

2) concessioni edilizie,

con le modalita di cui ai seguenti articoli.

Piani esecutivi

Oltre ai casi in cui il piano esecutivo e obbligaiger legge, la realizzazione
di nuove costruzioni, ricostruzioni, ampliamenti egere di urbanizzazione
preordinate all'edificazione € consentita soltadimpo |'approvazione di

apposito piano esecutivo nei seguenti casi:

1) in tutte le zone indicate nella presente Nomaae nella cartografia del
P.R.G. come zone a piano esecutivo obbligatorio;

2) nelle zone di espansione dell'aggregato urbano.

Nei casi in cui non sia altrimenti specificato egresenti Norme o nelle tavo-
le di azzonamento del P.R.G., l'estensione delle mgetto di piano esecuti-
VO sara stabilita di volta in volta in accordo d&mministrazione comunale.

Studi geologici e geotecnici
| piani particolareggiati ed i piani di lottizzane devono essere corredati da
idonei studi geologici che considerino tra l'altidoneita degli insediamenti in
rapporto alla concentrazione dei carichi ed aii @dgjl terreni, anche in relazio-
ne al parere espresso dal Genio Civile di Messisarssi dell'art. 13 della leg-
ge 2.2.1974 n. 64. Analogo studio geotecnico desgere allegato alle richieste
di concessione edilizia quando queste riguardirstrapioni a piu piani in zo-
ne del territorio in pendio e in tutti gli altri siaa giudizio dell’Amministrazio-
ne Comunale.
1) in sede attuativa, per qualsiasi intervento uriséico previsto nelle zone di
territorio perimetrate come “Aree metastabili o porialmente metastabili”
sia prodotta preliminarmente una cartografia padiareggiata in cui sia-




no accuratamente delimitate le aree di pericologigomorfologica ed i-
draulica e di pericolosita sismica;

2) qualsiasi intervento deve arretrarsi di almen0 tetri dal ciglio delle
scarpate o dalle fasce di terreno in cui siano présbrusche rotture di
pendenza;

3) devono essere previste tra le opere di urbaziore gli interventi di re-
gimentazione e smaltimento delle acque pluvialr, lpeitare i fenomeni
erosivi ed il deflusso selvaggio delle acque matber

4) vige il vincolo di inedificabilita assoluta ailiterno delle fasce di rispetto
di 10 metri a destra e a sinistra dagli argini elleasponde di torrenti, val-
loni, canali, anche se artificiali e/o incubati;

5) viene istituita una fascia di rispetto ad inéchbilitd assoluta ampia 20
metri su ciascun lato delle faglie;

6) prima di qualsiasi intervento attuativo, nelleea di affioramento di depo-
siti alluvionali, deve essere puntualmente valuthteschio di liquefazione
dei terreni saturi in condizioni sismiche.

Prima della progettazione esecutiva delle singagbere per cui valgono le

norme di piano, € subordinata alle procedure di alipunto H del D.M.

11/03/88 procedendo, prima della progettazione etbex, alla verifica geolo-

gica e geotecnica del progetto attraverso le opjoet e necessarie indagini

geognostiche volte a documentare la fattibilita r@seerreno, individuando i

limiti imposti al progetto dalle caratteristiche ldsottosuolo; trattandosi di

zona sismica si dovranno, inoltre documentare tecridi rispetto dei vincoli

di natura sismica. Per quanto sopra, I'attivaziahele procedure di progetta-

zione e subordinata alla preliminare approvaziore mhrte del competente

Ufficio del Genio Civile del predetto studio gedlume geotecnico, ai sensi

del punto H del D.M. 11/03/88.

Nella redazione degli strumenti urbanistici attwaticompresi i piani di lottiz-

zazione, dovra essere predisposto I'esecuziongposto studio geologico-

tecnico, redatto ai sensi della circolare 2222 8&l01/1995 secondo le indica-
zioni del punto 5.2 della predetta circolare intagdo, in tal modo, per cia-

scun piano, gli elaborati di dettaglio a scala 1&Driportati dell’allegato “A”

di detta circolare. In particolare, in detti nuostudi attenta cura dovra essere

posta alla valutazione delle condizioni di pericgita sismica dei siti

interessati alla pianificazione e, piu in generatlla pericolosita geologica
legata alla stabilita dei pendii sia in condizicstatiche che dinamiche.



Art. 9 - Lottizzazione

Oltre a quanto previsto dalla normativa specificaaha e dalle tavole grafiche

di azzonamento, si considera lottizzazione qualsiagervento edilizio-

urbanistico, indipendentemente dal numero deglficgdiche interessi una

gualsiasi area edificabile, tale da richiedere mmartare, in relazione alla di-

mensione dell'intervento:

a) la predisposizione organizzata di aree e operdapurbanizzazione prima-
ria e secondaria all'interno dell'area in oggetto celazione o connessione
con le aree edificate o edificabili adiacenti;

b) la creazione di un fabbisogno aggiuntivo di agespere di urbanizzazione
secondaria sia relativa alla dimensione e allaigudeéll'insediamento stes-
S0, sia in relazione al resto del territorio urlzaato o urbanizzabile;

c) la creazione di nuove opere di urbanizzaziomeagia e secondaria nelle
aree di espansione.

L'approvazione a termini di legge dei Piani di Llz#ézione costituisce il pre-

supposto per il rilascio delle successive singalecessioni edilizie in attua-

zione del Piano stesso.

Art. 10 - Domanda ed elaborati del progetto di Ldiizzazione
Il proprietario che intende lottizzare a scopo iedibrio deve presentare al
Comune apposita domanda in carta da bollo dirétsanalaco. Qualora l'area
da lottizzare appartenga a piu proprietari, esgbde unire alla domanda, ol-
tre agli altri documenti di rito, un atto notarhel quale dichiarino il loro
consenso alla lottizzazione e si impegnino a sesgegli oneri relativi in so-
lido tra loro.
La domanda deve essere corredata dalla seguentmdotazione:
a) cartografia nella scala di maggior dettaglio Bieino Regolatore Generale
con la perimetrazione del territorio soggetto #zmazione in modo che risul-
tino chiare le connessioni tra il Piano di Lottizioane, la zona o le zone entro
cui esso € inserito e il Piano Regolatore Generale;
b) stralcio delle norme che disciplinano il Piand.cktizzazione costituito da
estratto delle prescrizioni normative stabilite [@zona entro cui viene inse-
rito il Piano di Lottizzazione, con l'indicazioneidservizi pubblici destinati
dal Piano Regolatore Generale alla zona considerat® ubicazione;
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C) estratto autentico di mappa catastale (scalammairl:2000) rilasciato in
data non anteriore a 3 mesi, corredato dagli eleretastali delle proprieta
comprese nel progetto di lottizzazione e dal titdigroprieta o altro titolo
idoneo a dimostrare la natura del diritto eseritaille aree interessate dal
progetto;
d) rilievo planimetrico e altimetrico dello statofdtto in scala 1:500 dell'area
soggetta al Piano di Lottizzazione con l'indicaeiclei capisaldi di riferimen-
to e dell'altimetria generale con equidistanza anétri e con l'indicazione
delle proprieta confinanti e di tutti i fabbricafia esistenti e, per ognuno di
essi, della superficie coperta, dell'altezza, dalilbatura e della destinazione,
I'indicazione di alberature, manufatti, impiantirgg@olari quali linee elettri-
che, acquedotti, gasdotti e simili, corsi d'acqua;
e) planimetria di progetto dell'intera zona oggetitbpiano esecutivo in scala
1:500 che dovra indicare:
1) la rete viaria automobilistica e pedonale, gha di sosta e di parcheg-
gio, con gli assi stradali e relativi calibri, ragh curvatura, dettagli dei
cigli dei marciapiedi e delle pavimentazioni, dalleminazioni stradali,
delle delimitazioni ed eventuali recinzioni deitiptlelle piantumazioni e
simili, nonché l'indicazione dei principali datitiedetrici e degli allinea-
menti;
2) la delimitazione e destinazione specifica dafiee a servizi collettivi e
a verde pubblico con l'indicazione di tutti gli irapti ed attrezzature ad
esse relative;
3) I'eventuale divisione delle aree in lotti;
4) la posizione degli edifici privati con le relatialtezze e l'indicazione di
tutte le destinazioni d'uso;
5) la posizione di tutti gli edifici pubblici;
f) schemi planivolumetrici degli edifici previstatiprogetto;
g) schemi planimetrici in scala 1:500 delle operertanizzazione primaria
(strade, spazi di sosta o di parcheggio, fognatrguedotto, rete di illumi-
nazione, rete telefonica, distribuzione dell'ereergjettrica e del gas per uso
domestico, spazi di verde attrezzato), con l'indmae dei rispettivi allac-
ciamenti alle reti di distribuzione esistenti eleeree ed opere di urbanizza-
zione secondaria;
h) tabella dei dati di progetto nella quale devessere indicati le funzioni
insediabili e le relative quantita, la superfioidale e le superfici corrispon-
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denti alle diverse destinazioni di uso e le relapercentuali, il volume edifi-
cabile, il rapporto di copertura di ogni singoldtéoe gli indici di fabbricabili-
ta territoriale e fondiaria, le aree di pertinesature e non sature;
1) almeno tre profili altimetrici rappresentativellintero insediamento, con
l'indicazione delllandamento naturale del terrelaui due perpendicolari fra
loro, in scala 1:500;
[) almeno due sezioni generali lungo i percorangpali in scala 1:500;
m) una relazione generale dettagliata illustraatenbdalita ed i tempi di at-
tuazione e in particolare:
1) limpostazione urbanistica del progetto conitaastrazione del rispetto
dei limiti e dei rapporti stabiliti dalle preseiorme e dallo strumento ur-
banistico vigente;
2) i dati tecnici con particolare riferimento aigltipianti tecnologici e ai si-
stemi costruttivi;
3) le caratteristiche architettoniche esterne cartignlare riferimento ai
materiali di finimento, alle coperture ed ai cojori
4) le particolari Norme tecniche di realizzazioregld interventi edilizi,
con precisazione dei distacchi dei fabbricati deifme stradale e dai con-
fini interni, dell'indice di fabbricabilita, dellaltezze massime, dei partico-
lari obblighi di esecuzione da parte dei privat)lel essenze arboree da
impiantare nelle aree verdi, delle recinzioni,rinazione, sistemazione e-
sterna e simili.
n) lo schema della convenzione che dovra essgnélath fra il Comune ed |
proprietari, della quale formeranno parte integeanitti gli elaborati prece-
denti.

Art. 11 - Convenzioni di lottizzazioni
L'autorizzazione a lottizzare & subordinata allpus, fra il Comune e le
proprieta interessate, di una convenzione riguaedamodi e i tempi di at-
tuazione della medesima e I'assunzione dei relaigri.
La convenzione di cui al quinto comma dell'art. &8la legge 17 agosto
1942 n. 1150 ed all'art. 14 della L.R. n. 71/78rdgwevedere:
a) la cessione gratuita delle aree necessarieepepére di urbanizzazione
primaria e secondaria indicate dall'art. 4 delgp&29 settembre 1964 n. 847
e dall'art. 44 della legge 22 ottobre 1971 n. & lo strumento urbanistico
generale preveda in sede propria l'ubicazione dedle relative alle opere di

12



Art. 12 -

Art. 13 -

urbanizzazione secondaria ed esse ricadano abdidella lottizzazione, I'a-
liquota delle aree da cedere al Comune pu0 essenetinzata con i criteri
previsti dall'art. 14 della legge 28 gennaio 19710

b) I'assunzione a carico del proprietario degliroredativi alle opere di urba-
nizzazione primaria di cui alla precedente lete@rda eseguire in conformita
alle prescrizioni comunali e da cedere al Comune;

c) la corresponsione, all'atto del rilascio debaaessione relativa ai fabbrica-
ti da realizzare, della quota di contributo di alliart. 5 della legge 28 gen-
naio 1977 n. 10 riguardante le opere di urbanizzrezisecondaria, stabilita
dai Comuni in base alle tabelle parametriche diatibecreto dell'Assessore
Regionale per lo Sviluppo Economico 31 maggio 1977;

d) termini - non superiori a dieci anni - per |ssiene delle aree e delle rela-
tive opere;

e) congrue garanzie finanziarie per lI'adempimergglidbbblighi derivanti
dalla convenzione;

f) le opere di urbanizzazione primaria che restdinproprieta privata e che
devono essere mantenute dai proprietari.

Ciascuna convenzione dovra prevedere che i lotttzgsaimpegnino a trasfe-
rire all'acquirente, in caso di vendita di un lattérazione immobiliare, i pro-
pri obblighi nei confronti del Comune per la quptate degli oneri pertinenti
all'area ceduta, ferma restando la solidale resmlita dei lottizzanti nei
confronti del Comune.

I Comune si riserva la facolta, in caso di inad@mpa, di eseguire, tutte o in
parte, le opere di urbanizzazione a carico deigpirproprietari, imputandone
ad essi i relativi costi, ivi comprese le spesaitde e amministrative.

Autorizzazione della Lottizzazione

L'autorizzazione a lottizzare in conformita al Riath Lottizzazione approva-
to dal Consiglio Comunale sara notificata dal Saudai proprietari interessa-
ti entro 30 giorni dalla data di ricevimento dellawsta previsto dall'art. 8
della legge 765, previa stipulazione e trascrizioee Registri Immobiliari
della convenzione di cui all'art. 11.

La convenzione predetta dovra essere stipulatd'iotervento di tutti i pro-
prietari interessati.

Definizione delle opere di urbanizzazioa primaria
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L'urbanizzazione primaria e costituita da queliénse di servizi (aree e ope-
re) che costituiscono i pre-requisiti atti e neaesper rendere edificabile u-
n‘area (art. 10 legge n. 765).

Essi sono (legge 29 settembre 1964 n. 847 art. 4):

a) Strade residenzialti intendono con queste tutte le strade di alkanento
dei lotti edificabili alla viabilita principale ugna esistente. Tali strade devo-
no essere idonee al transito veicolare ed essetriite a regola d'arte secon-
do le prescrizioni tecniche tipo fissate dal Comure strade devono essere
complete di relativi marciapiedi, aiuole, sparfiia, segnaletica, ecc.

b) Spazi di sosta 0 parchegg®i.intendono con questi tutti gli spazi necessa-
ri per la sosta o il parcheggio degli autoveicolreélazione alle caratteristiche
e ai tipi di insediamento in oggetto. Queste aeapno essere ricavate nella
stessa costruzione, ovvero in aree esterne dinpeda dell'edificio oppure
promiscuamente, purché siano asservite all'edificio vincolo permanente
di destinazione a parcheggio a mezzo di atto drikeersi, a cura del pro-
prietario, e da registrarsi e rendere pubblicoatéepdell’ Amministrazione.

c) FognatureSi considerano e si comprendono sotto questa tubieele reti

e le relative opere necessarie per lo scolo delgieaa bianche e nere. Sono
fognature tutti i condotti idonei allo scorrimerdelle acque luride (nere) ed
eventualmente anche meteoriche, formate da contwtioffrano opportune
garanzie tecnologiche ai fini della sicurezza dizionamento e resistenza al-
I'aggressione ed all'abrasione dei liquami scari€aino pertanto da esclude-
re i semplici tubi in cemento, salvo che per acplueiali. Per essere consi-
derate fognature i condotti suddetti dovranno necdivere una profondita tale
da essere interessati regolarmente da qualsiag pehbacino servito; avere
delle camerette di ispezione con interasse di 38180i secondo il diametro
dei condotti e le pendenze dei tronchi; avere weraenza che assicuri il na-
turale smaltimento dei liguami senza creare rigtaggherosioni del fondo.
Nelle opere di urbanizzazione primaria rientragondotti di fognatura di al-
lacciamento dal confine dei singoli lotti alla retdana esistente.

Detti condotti devono essere idonei a smaltireppastuni recapiti che con-
sentano la protezione delle acque superficiallidgllinamento.

Gli impianti di depurazione fanno organicamentetgalell'impianto di fo-
gnatura e pertanto rientrano come quota parte opkee di urbanizzazione
primaria quando gli impianti stessi siano prevdall'Amministrazione Co-

munale.
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Nelle zone residenziali, gia dotate di una retodibinatura, dove consentito
dal piano e dalle presenti Norme, per gli scartl#ie acque nere domestiche
possono essere eccezionalmente e temporaneamieriateéole tombinature
purche costruite in calcestruzzo di cemento oppariente rivestite ed ispe-
zionabili e che consentano una facile manutenzione.

Per gli impianti fognanti di acque nere €& obbligatd rispetto della legge n.
319/76 e successive modifiche.

d) Rete idricaE' formata dalle condotte per I'erogazione dejlacpotabile e
relative opere per la captazione, il sollevamentceessori. Nelle opere di
urbanizzazione primaria rientrano i condotti daaetliamento dal confine dei
singoli lotti alla rete urbana esistente.

e) Rete di distribuzione dell'energia elettricaet ghs.E' formata dalle reti
per l'erogazione e la distribuzione della enerdgdtreca per usi industriali e
domestici e del gas combustibile per uso domeshietie opere di urbaniz-
zazione primaria rientrano i condotti di allacciamwedal confine dei singoli
lotti alla rete urbana esistente.

f) Pubblica illuminazioneE' formata dalle reti (cavi) e impianti per 't
nazione delle aree e delle strade pubbliche e gelide delle aree private.

g) Rete telefoniceE' formata da linee, cabine ed impianti, secoridscpemi

e le prescrizioni approvati dall'Ente gestore @eVvizio.

h) Verde attrezzatdsi intendono quelle aree di uso collettivo al sgovdelle
abitazioni, mantenute a verde o ad alberature eattogrzzature quali panchi-
ne, gioco, etc.

Art. 14 - Definizione delle opere di urbanizzazionsecondaria
Si definiscono opere di urbanizzazione secondaria:
a) asili nido e scuole materne;
b) scuole dell'obbligo;
c) mercati di quartiere;
d) delegazioni comunali;
e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;
f) impianti sportivi di quartiere;
g) centri sociali e attrezzature culturali e sareta
h) aree verdi di quartiere attrezzate per lo sport.
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Art. 15 - Criteri_per la_determinazione degli oneri di_urbanizzazione e allac-
ciamenti
Le aree per l'urbanizzazione primaria e per |'udzazione secondaria da ce-
dersi gratuitamente per le zone residenziali (olgp@arti destinate a residen-
za nelle zone miste) vengono commisurate in bdaevalumetria consentita
dal Piano Regolatore Generale attribuendo ad dgtarde insediabile 100
mc di volume vuoto per pieno.
Per le zone industriali e artigianali, dette areagono commisurate in base
ad una percentuale dell'intera superficie teraderidestinata a tali insedia-
menti e per le attivita direzionali e commerciath,rapporto alla superficie
lorda di pavimento o di vendita destinata a taivad, in base alla legge n.
10 del 28 gennaio 1977 ed al D.R. del 31.3.1977.
Dovranno essere comunque rispettate tutte le novmali settore con le re-
lative prescrizioni ed, in particolare, la Legge dRenale n° 18/99 ed Il
D.P.R.S. 11 Luglio 2000.

Art. 16 - Riparto degli oneri di urbanizzazione
Il riparto degli oneri di urbanizzazione primarisecondaria relativi ai piani
esecutivi sara effettuato, nel caso siano intetiedsarsi proprietari, propor-
zionalmente alle superfici delle diverse proprieltée concorrono a formare
I'area oggetto del piano esecutivo, indipendentéendalle diverse destina-
zioni d'uso interessanti le proprieta indicatepdaho.

Art. 17 - Adeguamento delle lottizzazioni autorizzee dal Consiglio Comunale
Tutti i piani di lottizzazione in corso devono essadeguati alla presente
normativa, fatta eccezione per quelli divenuti esigcai sensi dell'art. 8 del-
la legge 6.8.67 n. 765 anteriormente alla dataldz@ne del presente P.R.G.

Art. 18 - Attuazione dei progetti e varianti
Nessuna domanda per concessione edilizia sui tenenessati da una ini-
ziativa di lottizzazione puo essere presa in caraione prima che sia stata
stipulata la convenzione di cui all'art. 11 e siatette rilasciate I'approvazio-
ne e l'autorizzazione di cui all'art. 12.
Dopo il rilascio dell'autorizzazione, le concessidincostruzione per i singoli
edifici e per le opere di urbanizzazione e allavaati in attuazione del pro-
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getto di lottizzazione devono essere richieste ramda procedura prevista
nel Regolamento Edilizio.

| progetti esecutivi dei singoli edifici e delleene di urbanizzazione devono
uniformarsi alle caratteristiche planivolumetricaearchitettoniche previste
dal Piano di Lottizzazione approvato.

Le richieste di varianti concernenti |'utilizzazexella zona nonché sostan-
ziali modifiche alla disposizione planivolumetridagli edifici devono essere
preventivamente approvate con deliberazione deki@ba Comunale, salvo

I casi di cui all'art. 12 L.R. 71/78.

Art. 19 - Stralcio di edifici dalle aree soggetteigpiani esecutivi
Nelle zone soggette a piano esecutivo, parzialmedifecate, € ammesso lo
stralcio dei singoli edifici esistenti alla dataatiozione del P.R.G. o rego-
larmente autorizzati e delle relative aree di periza catastale.
Nel caso di piano esecutivo di iniziativa privaditto stralcio € consentito
solo per gli edifici e le relative aree di pertinarcatastale appartenenti a pro-
prieta diversa da quella del lottizzante.

Art. 20 - Sanzioni

Salvo quanto previsto dal Regolamento Edilizimadempienza alle condi-
zioni o ai termini stabiliti nell'atto autorizzative nella relativa convenzione
da al Sindaco la facolta di revocare l'atto autaizo e di procedere all'ese-
cuzione d'ufficio, nei modi e nei termini stabilitalla legge, e con spese a ca-
rico dei proprietari, di tutte le opere e i serwizirilevanza pubblica previsti
per la zona, che siano resi necessari a seguitselliamenti derivanti dalla
parziale attuazione del Piano.

Art. 21 - Concessione edilizia
Per tutte le zone edificabili per le quali, ai setedle presenti Norme, non sia
richiesto Piano Particolareggiato o Lottizzazioomawenzionata, la realizza-
zione dei singoli interventi di cui all'art. 3 delbresenti Norme e delle opere
di urbanizzazione pud avvenire mediante il rilasgiacconcessioni edilizie,
nel rispetto delle particolari prescrizioni di zona
In tutte le zone e consentita l'ordinaria manut@mei(art. 3 sub 1) senza rila-
scio di autorizzazione comunale.
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Il rilascio della concessione € comunque suborditrispetto delle leggi

nazionali e regionali vigenti.

In particolare, viste le disposizioni della L.R. A°del 26/03/2002 art. 14,

trova applicazione la Legge n° 443 del 21/12/200pie precisamente i

commi 6, 7, 8, 9, 10, di seguito riportati.

1) In alternativa a concessioni e autorizzazionliad, a scelta dell'interessato,
possono essere realizzati, in base a semplice diendinnizio attivita, ai sensi
dellart. 4 del decreto — legge 5 ottobre 1993388, convertito, con modifica-
zioni, dalla legge 4 dicembre 1993, n° 493, conséitado dall'art. 2, comma
60, della legge 23 dicembre 1996, n° 662, e sugeaswdificazioni:

a.

gli interventi edilizi minori, di cui all'articto 4, comma 7, del cita-
to decreto — legge 5 ottobre 1993, n° 398;

le ristrutturazioni edilizie, comprensive delimolizione e rico-
struzione con la stessa volumetria e sagoma. Adéhcalcolo del-

la volumetria non si tiene conto delle innovazioeicessarie per
'adeguamento alla normativa antisismica;

gli interventi ora sottoposti a concessione seao specificamente
disciplinati da piani attuativi che contengano pise disposizioni
plano-volumetriche, tipologiche, formali e costiut la cui sussi-
stenza sia stata esplicitamente dichiarata dal @itscomunale in

sede di approvazione degli stessi piani o di rigegme di quelli

vigenti. Relativamente ai piani attuativi che sostati approvati

anteriormente all’entrata in vigore della preseriegge, l'atto di

ricognizione dei piani di attuazione deve avvengmtro trenta

giorni dalla richieste degli interessati; in mancanza si predein
dall'atto di ricognizione, purché il progetto di stvuzione venga
accompagnato da apposita relazione tecnica nell@aewenga as-
severata l'esistenza di piani attuativi con le déeastiche sopra
menzionate;

I sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e ieiove edificazioni in
diretta esecuzione di idonei strumenti urbanistiziersi da quelli

indicati alla lettera c), ma recanti analoghe prswani di dettaglio.

2) Nulla é innovato quanto all'obbligo di versatecontributo commisurato
agli oneri di urbanizzazione ed al costo di cosiooe.

3) La realizzazione degli interventi di cui al part) del presente articolo
che riguardino immobili sottoposti a tutela storieartistica o paesaggi-
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4)

5)

stico — ambientale & subordinata al preventivo s@i@ del parere o
dell'autorizzazione richiesti dalle disposizioni léiggi vigenti. Si appli-
cano in particolare le disposizioni del testo unelle disposizioni legi-
slative in materia di beni culturali e ambientddii, cui al decreto legisla-
tivo 29 ottobre 1999, n° 490.

Qualora I'immobile oggetto dell'intervento siat®posto ad un vincolo
la cui tutela compete, anche in via di delega, all@assa amministrazione
comunale, il termine di venti giorper la presentazione della denuncia
di inizio dell'attivita, di cui all’art. 4, commall, del decreto — legge 5 ot-
tobre 1993, n° 398, decorre dal rilascio del relatiatto di assenso. Ove
tale atto non sia favorevole, la denuncia é privaftetti.

Qualora I'immobile oggetto dell'intervento siat®posto ad un vincolo
la cui tutela non compete 'amministrazione comenalve il parere fa-
vorevole del soggetto preposto alla tutela nonatiegato alla denuncia,
il competente ufficio comunale convoca una contaaeti servizi ai sensi
degli articoli 14, 14/bis, 14/ter, 14/quater delegge 7 agosto 1990, n°
241, e successive modificazioni. Il termine di vgiairni per la presenta-
zione della denuncia di inizio dell’attivita decerdall’esito della confe-
renza. In caso di esito non favorevole, la denueqgmiva di effetti.
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TITOLO 3 - INDICI E PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZ |

Art. 22 - Applicazione deqli indici e parametri utbanistici ed edilizi
L'utilizzazione delle aree e I'edificazione nelbeie zone del territorio comu-
nale, anche in relazione alle destinazioni d'ugegelata attraverso l'applica-
zione degli indici e dei parametri cosi come défali‘art. 23 seguente.

Art. 23 - Definizione degli indici e parametri urbanistici ed edilizi

23.1. - _Superficie territoriale (mq.)
E' definita dalla superficie complessiva dell'amgt@ressata dai vari interventi
pubblici o privati di attuazione del P.R.G. ed é&g@eto comprensiva di tutte le
aree fondiarie destinate all'edificazione vera@pa e delle rimanenti, com-
prese quelle necessarie per l'urbanizzazione paneasecondaria, e per attrez-
zature ed impianti di interesse generale, defidéke presenti Norme, ed in-
cluse nelle aree soggette a strumento esecutiwasioenelle tavole di azzo-
namento del P.R.G. o0 assoggettabili a strumentcuése a giudizio dell'Am-
ministrazione Comunale.
Sono da escludere ai fini del suo computo: gli spabblici previsti dal piano
non compresi nelle aree soggette ai piani eseclgivaree fondiarie di perti-
nenza degli edifici esistenti non interessate id@fvento. Sono comprese, ai
fini del computo, le zone di arretramento lungstiade e le ferrovie.

23.2. -_Indice di fabbricabilita territoriale (hmnq)
Definisce il volume, massimo o minimo, costruibler ogni unita di superfi-
cie territoriale di intervento.

23.3. - _Superficie fondiaria (mQ.)
E' definita dalla parte di superficie territori@enecessaria pertinenza degli e-
difici.
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Essa e costituita, pertanto, dalla parte residlla daperficie territoriale, de-
tratte le aree per l'urbanizzazione primaria e Isg@@oa, ivi comprese le aree
per parcheggio di cui all'art. 3 del D.l. 2.4.68.444.

Sono compresi, ai fini del suo computo, il verdgarcheggi privati a servizio
diretto delle residenze. La superficie fondiariad pssere suddivisa in lotti,
dimensionati secondo i limiti stabiliti dalle preseNorme.

23.4. -_Indice di fabbricabilita fondiaria massi (mc/mq)
Definisce il volume massimo costruibile per ognitamli superficie fondiaria.

23.5. - _Area di intervento (mq)
Definisce I'area minima richiesta per gli intervetitattuazione del P.R.G. at-
traverso piano esecutivo, sia di iniziativa puldlahe privata, specificata per
le diverse zone dalle presenti Norme e predetetmipanimetricamente dal
P.R.G. nei suoi elaborati grafici, o definita dedtiministrazione Comunale nei
casi previsti o ammessi dalle presenti Norme.

23.6. -_Lotto minimo (mq)
Definisce la superficie minima del lotto ai finil#erichiesta di concessione
edilizia.

23.7. - _Superficie coperta
Per superficie coperta o copribile si intende lgiggione sul piano orizzontale
del massimo ingombro della costruzione sovrastangettostante il piano di
campagna, compresi i volumi aggettanti se chiusi.
Non sono computate le autorimesse sotterraneéccgeerte con uno strato di
almeno 80 cm. di terra fertile e piantumato.

23.8. -_Aree di pertinenza
Si intendono le aree (territoriali e/o fondiarie)ative agli edifici esistenti o re-
alizzabili dall'attuazione del P.R.G., necessanebase all'indice territoriale
e/o fondiario prescritto dalle presenti Norme peerzbna considerata, ai fini
della realizzazione della cubatura edificata oiedltile.
Un'area di pertinenza é satura quando gli edifictrmiti hanno utilizzato il
massimo dei volumi edificabili consentiti dai risfpa indici di zona.
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Le aree di pertinenza territoriali e fondiarie tela agli edifici esistenti o rea-

lizzati dall'attuazione del P.R.G. non possonoresskeriormente conteggiate
ai fini dell'utilizzo degli indici di edificabilitsse non per saturare I'edificabilita
massima concessa.

Negli elaborati richiesti per gli strumenti attwatiilovra sempre figurare l'indi-

viduazione planimetrica esatta delle aree di pentza distinte in territoriali e

fondiarie con I'elenco dei relativi estratti di npape dati catastali delle proprie-
ta, la dimostrazione del calcolo degli indici, diguendo eventualmente le a-
ree saturate da quelle non saturate.

Nel caso le aree di pertinenza comprendano paptiagirieta diverse da quella
direttamente interessata dall'intervento, alla duaadi concessione edilizia
dovra essere allegato atto di costituzione di semon aedificandi, a carico
delle aree di pertinenza cosi vincolate, debitameggistrato e trascritto.

23.9. - _Rapporto di copertura
E' il rapporto tra superficie coperta o copribike elifici e la superficie fondia-
ria del lotto corrispondente.
Ai fini del calcolo del rapporto di copertura, leeca cedute gratuitamente per
spazi pubblici, anche se contigue al lotto, honoscomputate come facenti
parte del lotto; sono invece computate come fagente del lotto le aree com-
prese nelle fasce di arretramento.

23.10. - Superficie lorda complessiva di pavimento
La superficie complessiva lorda di pavimento edma delle superfici com-
prese entro il profilo esterno delle pareti di chita dei singoli piani agibili,
nonché delle superfici degli eventuali piani inire soppalchi.
Nel caso di piani interrati e seminterrati vannanpatati nella superficie lorda
di pavimento gli spazi adibiti a laboratori, uffi¢ocali destinati alla vendita,
sale di riunione, locali pubblici o comunque agilwbn permanenza, anche
temporanea, di persone.
Nel caso di piano sottotetto abitabile va compulatsuperficie lorda di pavi-
mento per le parti con altezza maggiore o uguate 2,30.
Nei piani che siano interrati per almeno il 50%laeduperficie laterale non
vanno computati gli spazi adibiti a cantine, sarteznici, depositi, parcheggi
e autorimesse con i relativi spazi di manovra aatiesso né, limitatamente a-
gli edifici di carattere direzionale, gli spazi biti a biblioteche ed archivi.
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Non sono inoltre computati gli aggetti aperti,éerazze, le logge, i portici ed i
porticati asserviti ad uso pubblico, i passaggii sgpzi coperti di uso colletti-
Vo, i porticati di uso comune con le relative stigedestinate a locali accesso-
ri cosi come definite al successivo art. 23.1@ttiotetti non abitabili, nonché i
locali al di sopra della terrazza come appressmitiedll'art. 23.12.

E' ammessa l'utilizzazione ai fini residenziali dettotetti nei limiti fissati dal
Regolamento Edilizio: la relativa superficie e cartgta nella superficie lorda
complessiva di pavimento.

23.11.- Volume edilizio
Ai fini dell'applicazione degli indici di edificaane territoriale e fondiaria, per
volume edilizio si intende la somma dei prodottielsuperfici lorde di pavi-
mento di ogni piano, calcolate secondo quanto lgtalal precedente art.
23.10, per le rispettive altezze misurate dallatajad calpestio alla quota di e-
stradosso del solaio soprastante.

23.12.- Altezza dei fabbricati
L'altezza dei fabbricati € la distanza in verticalisurata a partire dal suolo si-
stemato, pubblico o privato, piu basso, fino all@tq di estradosso del solaio
di copertura dei locali utilizzabili posti piu irta.
Non si considerano, al fine della definizione dejleota piu bassa del suolo, le
rampe e le corsie di accesso ai box, alle cantira,volumi tecnici, che siano
ricavati a quota inferiore a quella del suolo naleio stradale sistemato.
Nel caso di copertura a tetto, l'altezza va riéealla gronda intesa come linea
di intersezione fra la fronte esterna del fabbacatl'estradosso della falda,
sempreche l'inclinazione delle falde non super®i &d il colmo non ecceda
l'altezza di m. 3,50.
Qualora l'inclinazione delle falde superi i 30° d/colmo ecceda l'altezza di
m. 3,50, l'altezza va riferita al punto medio dstd, al suo estradosso, tra la
gronda e il colmo.
Nel caso di suolo sistemato inclinato o a gradkaliezza massima consentita
e la media ponderale delle altezze delle varigtifron
Negli edifici a copertura piana non si computeraraidini della determinazio-
ne dell'altezza, coronamenti o parapetti che nqerso I'altezza di m. 1,30 a
partire dall'estradosso dell'ultimo solaio ne diafmi ai confini di proprieta.
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E' ammesso il superamento delle altezze di cureiqalenti commi solo per i
volumi tecnici di limitata entita purché non superi m. 3,40 a partire dall'e-
stradosso dell'ultimo solaio orizzontale.

Detti volumi devono essere progettati in modo core€on la concezione ar-
chitettonica dell'intera costruzione.

Nel caso in cui venga realizzato un portico di asmune o pubblico, l'altezza
consentita dalle norme specifiche di zona é congivardell'altezza del porti-
co stesso.

23.13.- Distacco fra gli edifici
E' la distanza minima, alle differenti quote, megarin proiezione orizzontale,
perpendicolarmente alle fronti degli edifici, teaduperfici coperte definite dal-
l'art. 23.7.

23.14.- Distanza dai confini
E' la distanza minima, misurata in proiezione arigale e in perpendicolare,
tra il perimetro delle superfici coperte, come digdi dall'art. 23.7., e il confine
di proprieta.

23.15.- Distanza dal ciglio stradale

E' la distanza minima, misurata in proiezione ai#ale, della superficie co-
perta dal ciglio stradale inteso come limite degiazi pubblici esistenti, o pre-
visti, e comprendente quindi, oltre alla sede Vei® marciapiedi, fosse o
scarpate, spazi di parcheggio di uso pubblico.

Possono essere computati, ai fini del raggiungimdatle distanze minime, gli
spazi pedonali o di parcheggio di proprieta privditaui sia convenzionata la
cessione gratuita allAmministrazione Comunale mwoque I'uso pubblico.

23.16.- Portici, porticati, gallerie e passagg e

In tutte le zone omogenee, qualunque sia il livdllpiano, € consentita la rea-
lizzazione di portici, porticati, gallerie, passaggperti di uso comune o pub-
blico, nel rispetto della altezza consentita erdehero massimo dei piani pre-
visti nelle singole zone.

| portici ed i porticati di uso comune potrannoearssadibiti per non piu di 1/3
della superficie coperta, al netto dei volumi tecra locali accessori al servi-
zio della residenza.
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Art. 24 -

Art. 25 -

PARTE SECONDA
LE ZONE ED I TIPI EDILIZI
TITOLO 1 - SUDDIVISIONE IN ZONE

Suddivisione in zone del territorio comunale

Ai sensi delle leggi nazionali e regionali vigetiittero territorio comunale e
suddiviso in zone in rapporto alle diverse desimazd'uso, ai vincoli ed alle
opere o trasformazioni consentite.

Efficacia delle norme del P.R.G.

Tutte le norme contenute nelle tavole grafiche BI€.G. e nelle presenti
Norme sono di carattere prescrittivo: sono cioe @diatamente vincolanti
nei confronti di qualsiasi destinatario.

Per le zone rappresentate nelle tavole graficlvala sliversa, fa testo, in caso
di eventuale divergenza, la tavola a scala di noaggiettaglio.

Art. 26 - Aree appartenenti a diverse zone

Nell'ipotesi in cui il terreno di un medesimo prepario sia pertinente a di-
verse zone di P.R.G., le eventuali attivita ediliammesse devono rispettare
la destinazione d'uso, gli indici ed i parametagaritti per le singole zone.

Il trasferimento di volumi all'interno di un loteppartenente a zone diverse é
ammesso solo ove il trasferimento avvenga dalle zbrdensita minore alle
zone di densita maggiore, purché non venga supleratdumetria totale cor-
rispondente alla somma delle volumetrie consepgtele singole frazioni di
lotto, limitatamente a destinazioni d'uso ammessentrambe le zone inte-
ressate dal trasferimento e nel rispetto dellegpieni della zona in cui vie-
ne trasferita la cubatura.

| terreni da cui sono stati trasferiti i volumi gdabili dovranno essere vinco-
lati a servitu non aedificandi con vincolo regisira trascritto a cura e spese
del proprietario.

| proprietari dei terreni attraversati dalla lirdiademarcazione fra zone diver-
se, ove intendano costruire nuovi edifici, devoiohiedere allAmministra-
zione Comunale la identificazione grafica delleigadioni di piano su una
base cartografica in scala adatta a compiere l&cher e i conteggi di volu-
me di cui ai commi precedenti.
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Art. 27 -

Art. 28 -

28.1. -

Destinazioni di zona

Le destinazioni ammesse nelle singole zone omogerigazionali sono in-
dicate nelle norme specifiche di zona.

La destinazione residenziale, qualora non espi@tae e diversamente spe-
cificato nelle norme delle singole zone, si intecdenprensiva delle attivita
commerciali di vendita al dettaglio (esclusa langle distribuzione e i centri
commerciali intermedi di nuovo insediamento secogdanto previsto dal
piano per l'urbanistica commerciale) e delle atidrtigianali non nocive e
moleste a giudizio dellAmministrazione Comunalerghe inserite all'inter-
no delle tipologie edilizie residenziali. La destmone residenziale si intende
pure compatibile con le seguenti attivita e funkziattivita professionali e
per uffici, per pubblici spettacoli ed attivita tudali ed associative quali ci-
nema, teatri, sale di riunione in genere, sedisdbeaiazioni culturali e politi-
che e simili.

Sono pure compatibili con la destinazione residienteaattrezzature ricettive
ed i servizi di interesse collettivo, anche priyvdticarattere urbano e di quar-
tiere.

Per gli insediamenti o attivita produttive esistent comprese le attrezzature
ricettive di carattere alberghiero ed extralberghisono consentite, a mezzo
di rilascio di singola concessione edilizia, oppe adeguamento a prescri-
zioni di legge, per miglioramenti funzionali delitrezzature e degli impian-
ti, nonché la realizzazione dei servizi di inteeessllettivo.

Distanze minime degli_edifici_dal cifio_stradale, dai_confini o da altri
edifici

Salvo diversa indicazione nelle norme specificheatia e/o nelle tavole del-
I'azzonamento, tutte le zone edificatorie sono stigalle seguenti norme:

Distanza dal ciglio stradale

28.2. -

Nell'edificazione fuori dal perimetro dei centriit@t e degli insediamenti pre-
visti dal P.R.G., la distanza minima degli edifital ciglio stradale dovra ri-
spettare le norme del decreto 1 aprile 1968 n. &48zorme del D.L. 30/04/1992
n° 285.

Distacco tra edifici

- fra pareti finestrate: come da art. 9 D.I. 2.4068444.
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Sono consentite deroghe per la realizzazione pliagtevazioni a completa-
mento degli isolati e/o comparti.

In tale caso, non é consentita la realizzazionellimi aggettanti rispetto alle

fronti sottostanti.

- fra pareti cieche: in aderenza opparen. 5,00

Nei casi in cui si completano allineamenti stradsdno consentite distanze in-
feriori a m. 10,00 fra fronti finestrate su stramébliche purche I'edificio pro-

gettato non superi le due elevazioni fuori tercanpreso I'eventuale porticato,
e comunque nel rispetto delle norme sismiche vigent

28.3. - Distacco dai confini
- pareti finestrate: pari a 1/2 h. del fabbricamenunque= m. 5,00
- pareti cieche: 0,00 oppuiz m. 5,00
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TITOLO 2 - ZONE OMOGENEE E FUNZIONALI
[° - ZONE RESIDENZIALI

Art. 29 - Zona A - Di interesse storico e/o di_pdicolare pregio ambientale
Definizione si tratta di zone, singoli edifici o agglomeratbani che rivesto-
no carattere storico e/o di particolare pregio amtaile.

Attivita edilizia consentita e strumenti di attuaaé: straordinaria manuten-
zione, consolidamento, restauro conservativo euttstazione edilizia me-
diante autorizzazione o concessione edilizia. Sonmesse nuove costruzio-
ni e/o demolizioni e ricostruzioni soltanto nelllaite di Piano Particolareg-
giato di iniziativa dell’Amministrazione Comunale.

Destinazioni d'uso consentiteesidenziali (come da art. 27 delle presenti
Norme).

Indici di zona per le nuove costruzioni e/o le demolizioni eosituzioni
ammesse in sede di piani esecutivi:

- indice di fabbricabilita fondiaria massima: 3 .

- altezza dei fabbricate m. 9,50.

Prescrizioni particolariper gli interventi di straordinaria manutenziooen-
solidamento, restauro conservativo e ristrutturaziedilizia non e consentito
superare le altezze degli edifici preesistenti, potate senza tener conto di
soprastrutture o di sopraelevazioni aggiunte alteche strutture. Per le rico-
struzioni o nuove costruzioni, l'altezza massimagtii edificio non puo su-
perare comunque l'altezza degli edifici circostaNthn sono ammessi arre-
tramenti rispetto al filo stradale e alle cortimiligie preesistenti salvo ogget-
tive esigenze di ordine viabilistico, a giudizid'denministrazione Comunale.
Qualungue intervento nella zona "A" circostantel&sa dell'lmmacolata, a
Monforte Centro, nella zona "A" del Santuario déladonna di Crispino e
nella zona "A" del colle di S. Sebastiano & subwtti alla preventiva reda-
zione di un progetto di iniziativa comunale, estaliintera area perimetrata
nel P.R.G., finalizzato alla salvaguardia ed a#lorizzazione del patrimonio
storico, archeologico ed ambientale.

Qualunque intervento nel centro storico € subotdire nulla osta della
competente Soprintendenza BB.CC.AA..

Sono ammessi interventi a mezzo di singole conmessedilizie per I'esecu-
zione di opere di urbanizzazione secondaria erdizer il culto.
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Quanto sopra prescritto pud essere autorizzato gemado comunque la tu-
tela delle preesistenze storiche architettoniclai salvaguardia del tessuto
urbano.

In ogni caso gli interventi di ristrutturazione édia, sostituzione e demoli-
zione e ricostruzione sono subordinati alla elalmoae di P.P.R. redatti nei
termini della legge n° 457/78 e successive modifiett integrazioni ovvero
di apposita variante da adottarsi nei termini del@rcolare n° 2/2000
dellA.R.T.A..

In assenza di detti piani gli interventi ammissikibno quelli di ristruttura-
zione edilizia e potranno riguardare solo le parierne di singole unita edi-
lizie senza alterazione del volume e della sagdatlove siano in dispensa-
bili ai fini del rinnovamento funzionale delle s@dig unitd e solo nell’ottica
del recupero di elementi tipologici e formali, damno comunque rispettarsi
le tipologie caratteristiche del centro storico,icesclusione della demolizio-
ne e sostituzione edilizia, cosi come previstdatall20, lett. a), b) e c) della
Legge Regionale n° 71/78.

Art. 30 - Zona B1 - Residenziale di completamento

Definizione si tratta di zone prevalentemente residenzialglinente o par-
zialmente edificate, di Monforte Marina, caratteate da un tessuto edilizio
poco omogeneo, con edifici di recente costruzioaenmisti ad altri meno
recenti.
Attivita edilizia consentitastraordinaria manutenzione, consolidamento, re-
stauro conservativo, ristrutturazione, demoliziengcostruzione, nuova co-
struzione.
Strumento di attuazioneoncessione edilizia.
Indice di fabbricabilita fondiaria massim& 00 mc./mg.
- Per i lotti di terreno aventi superficie non stpe a mg. 120 la densita
fondiaria massima é di mc./mg. 9,00.
- Per i lotti di terreno aventi una superficie cogga tra mq. 120 e mq. 200, il
volume massimo consentito e di mc. 1.000.
Rapporto di copertura< 75%
Altezze consentite e numero massimo dei piani

- l'altezza massima degli edifici sara di m. 1qQ3@levazioni fuori terra)

- per i lotti di terreno aventi superficie non supee a mq. 200 l'altezza mas-

sima non potra superare i m. 11,00.
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L'altezza massima dei nuovi edifici non potra coquensuperare l'altezza de-
gli edifici preesistenti e circostanti.

Distanza dagli edificipari all'altezza massima dell'edificio; minimo @s$o

m. 10,00

Distanza dal ciglio stradal®on sono ammessi arretramenti rispetto al preesi-
stente allineamento stradale.

Distanza dai confini

- pareti finestrate: 1/2 dell'altezza dell'edifi@@omunque m. 5,00

- pareti cieche: 0,00 oppur2 m. 5,00

Art. 31 - Zona B2 - Residenziale di completamento
Definizione si tratta di zone prevalentemente residenzialglinente o par-
zialmente edificate, di Monforte Centro, carattegiz da un tessuto edilizio
non sempre omogeneo e generalmente in mediocoedstebnservazione.
Attivita edilizia consentitastraordinaria manutenzione, consolidamento, re-

stauro conservativo, ristrutturazione, demoliziengcostruzione, nuova co-
struzione.

Strumento di attuazioneoncessione edilizia.

Indice di fabbricabilita fondiaria massim&00 mc./mg.

- Per i lotti di terreno aventi superficie non stpe a mg. 120 la densita
fondiaria massima é di mc./mg. 9,00.

- Per i lotti di terreno aventi una superficie copga tra a mqg. 120 e mg. 200,
il volume massimo consentito &€ di mc. 1000.

Rapporto di copertura< 75%

Altezze consentite e numero massimo dei piani

- l'altezza massima degli edifici sara di m. 1qB@levazioni fuori terra)
Distanza dal ciglio stradaleaon sono ammessi arretramenti rispetto al preesi-
stente allineamento stradale.

Distanza dai confini

- pareti finestrate: = m. 5,00

- pareti cieche: 0,00 oppueem. 5,00

Distanza dagli edificipari all'altezza massima dell'edificio; minimo @s$o
m. 10,00

Prescrizioni particolarinelle nuove costruzioni, cosi come nelle demofizi
e ricostruzioni, le coperture devono essere reatkza tetto con falde inclina-
te e sovrastante manto di tegole.

30



Art.32 -

Art.33 -

Zona B3 - Residenziale di completamento

Definizione si tratta di zone prevalentemente residenziataltnente o par-
zialmente edificate, della frazione di Pellegricaratterizzate da un tessuto
edilizio prevalentemente di non recente costruziedein mediocre stato di
conservazione.

Attivitd edilizia consentita straordinaria manutenzione, consolidamento, re-
stauro conservativo, ristrutturazione, demolizi@neicostruzione, nuova co-
struzione.

Strumento di attuazioneoncessione edilizia.

Indice di fabbricabilita fondiaria massim200 mc/mg.

- Per i lotti di terreno aventi superficie non supe a mq. 120 la densita fon-
diaria massima e di mc/mq. 9,00.

- Per i lotti di terreno aventi superficie comprésamg. 120 e mg. 200, il vo-
lume massimo consentito &€ di mc. 1000

Altezze consentite e numero massimo dei piani

- l'altezza massima degli edifici sara di m. 6,3@levazioni fuori terra)
Distanza dal ciglio stradal®on sono ammessi arretramenti rispetto al preesi-
stente allineamento stradale.

Distanza dai confini

- pareti finestrate: = m. 5,00

- pareti cieche: 0,00 oppuee 5,00

Distanza dagli edificipari all'altezza massima dell'edificio; minimo @s$o
m. 10,00

Prescrizioni particolarinelle nuove costruzioni, cosi come nelle demolfize
ricostruzioni, le coperture devono essere reakzaaetto con falde inclinate e
sovrastante manto di tegole.

Zona C1 - Residenziale di espansione
Definizione si tratta delle parti del territorio comunale tilegte all'espansione
dell'edilizia residenziale della frazione Marina.

Destinazione di zonansediamenti residenziali.

Strumento di attuazion®iano di Lottizzazione esteso all'intera areanpetra-

ta nelle planimetrie di P.R.G. in scala 1:2000.

| lottizzanti dovranno prevedere, all'interno deltee di intervento, mq. 4,70 di
servizi pubblici per ciascun abitante da insed&rprecisamente, mq. 3,00/ab.
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Art.34 -

per verde attrezzato e mq. 1,70/ab. per parcheggaggiunta all'aree previste
dall'art. 18 della legge n. 765.

Indice di fabbricabilita fondiaria massimb50 mc/mg.

Rapporto di copertura< 75%

Fronte massimo per fabbricati contigpgi m. 16,00

Altezza massima degli edifici e numero dei piani 10,50 (3 elevazioni fuori
terra)

Distanza dai confini

- pareti finestrate: 1/2 dell'altezza dell'edifieipin ogni casaz m. 5,00

- pareti cieche: 0,00 oppur2 m. 5,00

Distanza tra edificipari all'altezza del fabbricato piu alto e, comu®,> m.
10,00

Distanza dal ciglio stradalée distanze minime tra fabbricati - tra i quadre
interposte strade destinate al traffico dei vei¢odin esclusione della viabilita
a fondo cieco al servizio dei singoli edifici oidsediamenti) - debbono corri-
spondere alla larghezza della sede stradale madgior.

- m. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferaom. 7,00;

- m. 7,50 per lato, per strade di larghezza conapiresm. 7,00 e m. 15,00;

- m. 10,00 per lato, per strade di larghezza sapea m. 15,00.

Deve essere osservato l'art. 15 della L.R. n. 78/76

Zona C2 - Residenziale di espansione

Definizione si tratta delle parti del territorio comunale tilegte all'espansione
dell'edilizia residenziale dei nuclei abitati coliri e di alcune zone di Monfor-
te Marina.

Destinazione di zonansediamenti residenziali.

Strumento di attuazion®iano di Lottizzazione esteso ad un'area divet&o
non inferiore a mq. 5.000 ovvero all'intera aredarpetrata, se inferiore a mq.
5.000.

Nel caso che la redazione dei Piani di Lottizzagitasci aree residue di super-
ficie inferiore a mq. 5.000, su queste ultime dirpantervenire qualunque sia
I'estensione.

| lottizzanti dovranno prevedere, all'interno deltee di intervento, mq. 4,70 di
servizi pubblici per ciascun abitante da insed&rprecisamente, mq. 3,00/ab.
per verde attrezzato e mq. 1,70/ab. per parcheggeggiunta alle aree previ-
ste dall'art. 18 della legge n. 765.
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Art.35 -

Indice di fabbricabilita fondiaria massimk 00 mc/mg.

Altezza massima degli edifici e numero dei piani 10,50 (3 elevazioni fuori
terra)

Distanza dai confini

- pareti finestrate: = m. 5,00

- pareti cieche: 0,00 oppuke m. 5,00

Distanza tra edifici = m. 10,00

Distanza dal ciglio stradalée distanze minime tra fabbricati - tra i quadre
interposte strade destinate al traffico dei vei¢odin esclusione della viabilita
a fondo cieco al servizio dei singoli edifici oidsediamenti) - debbono corri-
spondere alla larghezza della sede stradale madggior.

- m. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferaom. 7,00;

-m. 7,50 per lato, per strade di larghezza conapiresm. 7,00 e m. 15,00;

- m. 10,00 per lato, per strade di larghezza sapea m. 15,00.

Prescrizioni particolarisono classificate zona C2 le lottizzazioni corarena-

te tuttora efficaci, per le quali vigono attualmete disposizioni ed i parametri
di cui alle rispettive convenzioni. Scaduta I'effcta delle convenzioni stesse,
a regime, le aree vengono normate con i paramatd dona C2.

Zona CS - Residenziale stagionale

Definizione si tratta delle parti di territorio comunale deate ad insediamen-
ti a ville per residenza stagionale e/o turisticeitivi.

Destinazioni di zonransediamenti residenziali-stagionali e turistroettivi.
Strumenti di attuazionePiani di Lottizzazione esteso a un‘area di irgety
non inferiore a mq. 18.000, ovvero all'intera apeaimetrata, se inferiore a
mg. 18.000.

Nel caso che la redazione dei Piani di Lottizzagitasci aree residue di super-
ficie inferiore a mg. 18.000, su queste ultimedr® intervenire qualunque sia
I'estensione.

| lottizzanti dovranno prevedere, all'interno deltee di intervento, mq. 4,70 di
servizi pubblici per 100 mc. di volume edificatopeecisamente, mq. 3,00/ab.
per verde attrezzato e mq. 1,70/ab. per parcheggeggiunta alle aree previ-
ste dall'art. 18 della legge n. 765.

Indice di fabbricabilita territoriale massim@,75 mc/mq.

Lotto minimo di edificazionemq. 3.000

Rapporto di copertura< 10%
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Tipologia a corpi isolati (salvo per gli insediamenti ttidge-ricettivi)

Altezza massima e numero dei piami. 6,50 (2 elevazioni fuori terra)
Distanza dai confini = m. 7,50

Distanza tra edifici = m. 15,00

Prescrizioni_particolaril'edificazione e subordinata alla conservazioe#ed
alberature esistenti ed alla messa a dimora, asde non coperte da edifici, di
essenze tradizionali della zona.

Particolare cura dovra adottarsi nell'edificaziandini del rispetto dell'anda-
mento naturale del terreno, limitando all'indisdmle sbancamenti, riporti e
muri di sostegno.
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Art.36 -

Art.37 -

lI° ZONE PRODUTTIVE

Zona D - Industriale e artigianale

Definizione si tratta delle parti del territorio comunale tieste ad insedia-
menti produttivi (artigianali, commerciali e agrigo

Destinazioni di zonacostruzioni ed installazioni quali: magazzinipdsiti, si-

los, autorimesse, capannoni, laboratori artigiarstrezzature annonarie, ne-
gozi, impianti sportivi e attrezzature ricreativegenere.

E’ consentita, all'interno di ciascun lotto, la lieaazione di uffici e/o alloggi
per il personale di custodia nei limiti del 10% delume edificabile.

Le aree destinate a verde pubblico e a parcheggadoo avere una superficie
non inferiore al 10% della superficie dell'areardervento.

Strumenti di attuazioneéPiano Particolareggiato esteso all'intera aresteir-
vento perimetrata nelle tavole di P.R.G.

Lotto minimo di edificazionemg. 1000

Indice di fabbricabilita fondiaria massim#0 mc/mq

Rapporto di copertura < 45%

Altezza massimam. 7,50 ad eccezione dei volumi tecnici e dagianti tec-
nologici che non hanno limitazioni di altezza, s& muelle imposte dalle nor-
me antisismiche vigenti

Prescrizioni particolarii parametri relativi agli interventi nei singadtti ver-
ranno definiti in sede di piano particolareggiato.

Zona E - Agricola

Definizione si tratta di zone destinate all'esercizio deiVah agricola e delle
attivita connesse con l'uso agricolo del territorio

Destinazioni di zona e prescrizioni particolasii possono insediare esclusiva-
mente edifici per la residenza dei proprietari ttiireonduttori del fondo, dei
coltivatori diretti o conduttori in economia, nomchdegli affittuari e dei mez-
zadri che hanno acquisito il diritto di sostituiegiproprietario nell'esecuzione
delle opere soggette alle concessioni.

A tali residenze possono essere annessi i locakdiizio utili all'attivita agri-
cola, la cui superficie coperta non ecceda lo @éla superficie fondiaria e
I'altezza massima non superi m. 4,00.

E' ammessa la costruzione di strade poderali epoderali, anche se non e-
spressamente indicate nelle cartografie del P.R.G.
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Inoltre, sono ammessi impianti e manufatti ediiestinati alla lavorazione e
trasformazione dei prodotti agricoli e zootecni@le sfruttamento a carattere
artigianale di risorse naturali, secondo le seguedicazioni:

a) rapporto di copertura non superiore a un teetkacea di proprieta proposta
per l'insediamento;

b) distacchi tra fabbricati non inferiori a m. 20,0

c) distacchi dai cigli stradali non inferiori a djuéissati dal Decreto Ministe-
riale 1 aprile 1968 n. 1404;

d) parcheggi in misura non inferiore a un ventestlalfintera area interessata;
e) distanza dagli insediamenti abitativi previsgllo strumento urbanistico e-
sclusivamente per le attivita rumorose o molesteinferiore a m. 250.

| suddetti insediamenti devono osservare le linotaizdell'art. 15 della legge
regionale 12 giugno 1976 n. 78.

Le disposizioni dei commi precedenti si applicatticeai agli insediamenti in-
dustriali per la lavorazione dei prodotti agricalgotecnici e diretti a utilizzare
risorse naturali, purché il numero degli addetti 8@ superiore a venti unita.
Restano esclusi in ogni caso dall'applicaziongodetente articolo gli edifici a
destinazione turistico-alberghiera e i complessttivi in genere.

Nell'ambito di aziende agricole, i relativi impretudi a titolo principale pos-
sono destinare parte dei fabbricati adibiti a res&h ad uso turistico stagiona-
le.

Sempre allo stesso fine, i predetti fabbricati passessere ampliati fino a un
massimo del 30 per cento della cubatura esistenteneinque per non piu di
300 metri cubi.

Nelle zone agricole sono comunque escluse le indusbcive di prima e se-
conda classe, classificate ai sensi del relatind.019.11.1991.

| fondi e gli appezzamenti anche inedificati, madasuperficie & stata compu-
tata nel complesso dell'azienda agricola ai filf'agplicazione dei parametri
di insediamento urbanistico edilizio di zona, rastaedificabili anche in caso
di frazionamento successivo. Tale vincolo é tréiscella Conservatoria degli
Atti Immobiliari.

Strumento di attuazioneoncessione edilizia

Indice di fabbricabilita fondiaria massim@,03 mc./mg. (per la sola residen-
za);

Altezza massima consentita. 7,00

Numero massimo dei piani f.2 (per la sola residenza).
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[lI° - ZONE DESTINATE A SERVIZI

Art.38 - Zone destinate a servizi pubblici e di itresse collettivo
Destinazionezone destinate a spazi pubbici o riservate dtleita collettive
di quartiere, suddivise nelle seguenti categone, riferimento al Decreto Mi-
nisteriale 2.4.1968:
a) aree per listruzione; asili nido, scuole matestuole dell'obbligo;
b) aree per attrezzature di interesse comune:ioségculturali, sociali, assi-
stenziali, sanitarie, amministrative;
C) aree per spazi pubblici attrezzati a parco elggoco e lo sport;
d) aree per parcheggi (in aggiunta alle superfisaecheggio previste dall'art.
18 della legge n. 765).
Prescrizioni particolarinell'ambito di tali zone I'Amministrazione Comima
individuera le aree per le quali l'attuazione etagettazione della definitiva
sistemazione dovra essere effettuata in modo imitraverso interventi pro-
grammati e strumenti esecutivi di attuazione.
Tutte le aree destinate a servizi pubblici di geegtdovranno essere acquisite
dal Comune, ad eccezione delle aree per chieserigigearrocchiali che po-
tranno essere di proprieta degli enti religiosi.
L'edificazione nelle zone destinate a servizi pidbldi quartiere avverra se-
condo le leggi ed i regolamenti specifici emanatiied autorita competenti in
ciascuna materia e, comunque, entro il limite disita territoriale di mc/mq.
1,5.
In mancanza di tali leggi o regolamenti, I'Ammiragione Comunale determi-
nera di volta in volta indirizzi e parametri urbstigi, salvo restando il rispetto
procedurale delle leggi vigenti e della densitatmiale sopra fissata.
Deve essere applicato l'art. 15 della L.R. 78/76'pdificazione dei servizi
pertinenti alle zone omogenee soggette alle linatazli cui alla citata legge
regionale.
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IV® - ZONE SPECIALI

Art.39 - Zone destinate a verde privato
Destinazionesi tratta di aree, di proprieta privata, destnatmantenimento e
all'intensificazione delle alberature esistentiratgerizzate dalla presenza di
essenze di particolare pregio ambientale.
Prescrizioni particolarinelle zone a verde privato non € consentito atipom
di nuova edificazione. Sono consentiti, previostia delle autorizzazioni di
legge, il restauro e la ristrutturazione dei fabdtiieventualmente esistenti.
E’ fatto obbligo, inoltre, del mantenimento dellbexature esistenti.
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